RUCHTIZ TREUHAND

IMMOBILIEN-DIENSTLEISTUNGEN

Idyllische 4.5-Zimmer-Wohnung im beliebten

Seefeldquartier
Blumlisalpstrasse 21, 3600 Thun

Verkaufsrichtpreis Stockwerkeinheit CHF 820°'000.00
Verkaufsrichtpreis 2 Stk. Aussenabstellplatze CHF 40'000.00
Verkaufsrichtpreis Einstellhallenplatz CHF 36'000.00

Kontakt:

Ruchti-Treuhand AG | Bettina Zurcher-Ruchti
Telefon 033 227 44 01 | bettina.ruchti@ruchtitreuhand.ch
www.ruchtitreuhand.ch

Verkaufsdokumentation
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1. Allgemeines
Thun

Thun ist eine politische Gemeinde und der Hauptort des Verwaltungskreises Thun des Kantons
Bern. Thun wird als Tor zum Berner Oberland bezeichnet. Die Stadt liegt am Ausfluss der Aare
aus dem Thunersee. Sie ist die grosste Garnisonsstadt der Schweizer Armee und die elftgrosste
Stadt der Schweiz. Die Agglomeration Thun umfasst etwa 90'000 Einwohner.

Das Gemeindegebiet erstreckt sich tiber eine Flache von 21.7 km?, wovon 10.3 km? auf Siedlung
und Verkehr, 4.8 km? auf Landwirtschaftsgebiet, 4.5 km? auf Wald und Wasser sowie 1.9 km? auf
militarische Nutzung entfallen.

Einwohnerzahlen per 31. Dezember 2023:

Total Einwohner 44’478
auslandische Staatsangehdrige 7289
Verkehr

Thun ist durch die A6 mit den Ausfahrten Thun Nord und Thun Sid bestens mit dem schweizeri-
schen Nationalstrassennetz verbunden. Im Schienenverkehr verfigt der Bahnhof Uber eine her-
vorragende Anbindung ans nationale Netz. In Richtung Mittelland und Oberland flihren zwei In-
tercity-Linien, ausserdem bestehen direkte Verbindungen nach Mailand und Berlin. Regionalli-
nien existieren durchs Aaretal, durchs Gurbetal und durchs Emmental.

Im offentlichen Nahverkehr existiert ein dichtes Netz von Buslinien, betrieben durch die Verkehrs-
betriebe STl und das Postauto.

Schulen

Rund 3'800 Schulerinnen und Schuler besuchen in Thun die Schule. Es bestehen vier Oberstu-
fenschulen sowie funf Primarschulen an 13 Standorten.

Freizeit

In Thun finden Sie ein breites Angebot fir Aktivitaten im und am Wasser. Uber Wanderungen,
Aktivitaten auf dem tiefblauen Thunersee, Schwimmen, gemitliche Stunden auf dem Segel-
bzw. Motorboot geniessen, Windsurfen und Fischen. Eine Fahrt auf der berihmten «Bluem-
lere» oder ein Besuch eines Events oder Kongresses vor einem eindrucklichen Panorama run-
den das Angebot ab. Zudem finden Sie in der Region diverse beliebte Restaurants und Bistros
sowie diverse wunderschoén angelegte Spielplatze fur Kinder.
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1.1. Situationsplan
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2. Objektbeschrieb

Das idyllisch gelegene stadtnahe Stockwerkeigentum (StWE) mit 6 Raumen befindet sich im
attraktiven Seefeldquartier und prasentiert sich eingebettet in viel Grinflache. Das Seefeld ist
mit rund 1’400 Bewohnerinnen und Bewohner klein, aber fein. Baumalleen und stattliche Hau-
ser mit grossen Garten bestimmen das Erscheinungsbild. Das Seefeld ist durch seine bevor-
zugte und zentrale Lage sehr beliebt. Nebst der ausgezeichneten Erschliessung befindet sich
das Quartier nahe am Bahnhof, der Autobahnzufahrt Hohmad und ist bestiickt mit diversen
Bushaltestellen. Im Seefeld befindet sich auch ein schéner neuer Kindergarten, die Wirtschafts-
schule, das Berufsbildungszentrum sowie das Gymnasium.

Die Liegenschaft wurde im Jahr 1984 erstellt und befindet sich in gepflegtem Zustand. Notwen-
dige Unterhalts- und Erneuerungsarbeiten wurden laufend ausgefiihrt. Eine umfangreiche Sa-
nierung des Gebaudes (Dach, Fassade, Balkon) wurde im Jahr 2010 vorgenommen. Auch die
Heizung und der Boiler wurde damals ersetzt. Geheizt wird derzeit mit einer Gasheizung.

Diese Stockwerkeigentumseinheit ist Teil der «Eigentimergemeinschaft Blimlisalpstrasse 21,
23 und 23a» (2 Einheiten in Nr. 21 und 5 Einheiten in Nr. 23). Die grosszlgige Einstellhalle tragt
die Nr. 23a und umfasst 11 Autoabstellplatze sowie einen Veloraum.

Die Stockwerkeigentumseinheit Gbbl 1895-1 verfugt Uber eine Flache von 141,4 m2 und er-
streckt sich Uber zwei Etagen sowie 3 eigene Zugange. Die Stockwerkeigentumseinheit partizi-
piert mit 169/1000 am Stammgrundstiick Thun; Gbbl. 1895. Dieser Stockwerkeigentumseinheit
wurden zwei der insgesamt drei Aussenparkplatze reglementarisch zugewiesen.

Im Erdgeschoss befindet sich das Entrée, der helle Raum mit Gartenblick, zwei geraumige Zim-
mer, eine WC-Anlage, sowie eine gut begehbare Rundtreppe, welche ins Untergeschoss flhrt.
Der Gartensitzplatz ist teilweise Uberdacht und bietet viel Platz fur gemutliche Stunden.

Diese Einheit wurde einst als Buroraumlichkeit konzipiert und kann nun zu einer Wohnung
ausgebaut werden. Der helle Raum im Erdgeschoss bietet sich als Wohnraum mit offener
Kiche mehr als an.

Im Untergeschoss dieser Maisonette-Einheit befindet sich ein grosszugiges Zimmer und ein
weiteres Disponible, welches als Waschklche/Keller genutzt werden kann sowie die
bestehende Blroktliche. Diese kdnnte problemlos einem grossziigigen Bad/Dusche weichen.
Das UG ist ebenfalls mit zwei zusatzlichen eigenen Zugangen erschlossen (von der Aussen-
treppe wie vom Korridor her). Vom Untergeschoss gelangen Sie bequem durch den Korridor in
die angrenzende Einstellhalle.

Zur Nutzung als Wohneinheit sollten die kunftigen Besitzer je nach Ausbaustandard mit einer
Investition zwischen CHF 100°000.00 — 130'000.00 rechnen.

Insgesamt bietet der grosszligige Grundriss dieser Einheit viele Moglichkeiten fur Ihre individu-
elle Gestaltung. Entsprechende Plane der Umnutzung liegen vor.

Eine freundliche und idyllisch eingebettete Einheit mit vielfaltigem Angebot und individuellem Aus-
baupotenzial erwartet Sie!
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Kurz-Baubeschrieb:

Dach Satteldach

Konstruktion Mauerwerk (zweischalig)

Umgebung Garten / Rasenflache

Parkieren Einstellhallenplatz Nr. 10 / 2x Aussenabstellplatze

Waschraum Ein Raum fir Waschmaschine und Tumbler kann im Untergeschoss realisiert
werden

Bodenbelage geramische Platten im Wohnzimmer und im WC, Marmor und Linoleum in den

immern

Wande/Decken  Verputz/Abrieb

Klche Musste individuell gestaltet werden
Badezimmer Mdusste individuell gestaltet werden
Wohnflache 141.4 m2
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Raume / Grundrissplan

2,

Erdgeschoss

ze|dz)s Jappapab

WoEEs] Lo

ik

AT 44
- AMEF 48
/ uBuO
/_
|
P S
AT 44
ARLE  dE

BLINH

ADIE 44
AUGEE 48
uass3

ARED 4
AUEE 8

Ze|diop,

AGE
MEF 48

uale|yas

AOE M
MEETL 4B

uaje|Ig

STE

BLT

Seite 7

Ruchti-Treuhand AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 10/2024



T

Z]
m e
uy
Z]
m
)
-
o]

Seite 8

apoz e 43 |,
ANz 48 E: )
Jeyaspimsney | uajagy 4 Jassawpue "By nz Jajay g

ARFD 44
AR 48

M Tagasng

ARFD 44
AUTEL 48

Bunziay | yuyoa)

LT

Untergeschoss

e

Ruchti-Treuhand AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 10/2024




<
N
o
N
N
S
c
o
7]
&
@
>
<
c
@
o)
c
p=}
=
2
<
=
17}
c
2
e
c
2
=
[}
£
£
o
<
°
c
©
<
>
@
2
n
-
=
S
=1
o




<
N
o
N
N
S
c
o
7]
&
@
>
<
c
@
o)
c
p=}
=
2
<
=
17}
c
2
e
c
2
=
[}
£
£
o
<
°
c
©
<
>
@
2
n
-
=
S
=1
o




Ruchti-Treuhand AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 10/2024 Seite 11



Ruchti-Treuhand AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 10/2024 Seite 12



Ruchti-Treuhand AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 10/2024 Seite 13



5. Liegenschaftsdaten, Kaufbedingungen

Grundbuch

Baujahr

Wertquote

Amtlicher Wert

Gebdaudeversicherungswert

Betriebs- und Verwaltungs-
kosten pro Jahr

Erneuerungsfonds
Anteil Erneuerungsfonds
Verkaufsrichtpreis

Kaufbedingungen

Nutzen- und Schaden

Beurkundung

Gewahrleistung

Anmerkung

Gemeinde 942-1 Thun 1
Wohnung GBBL-Nr. 1895-1
EHP Nr. 10 GBBL-Nr. 1895-8-10
AAP 2x GBBL-Nr. 1895
1984
Wohnung 169/1°000
EHP-Nr. 10 1/11
CHF 387°'450.00 Wohnung
CHF 12'400.00 Einstellhallenplatz Nr. 10
CHF 900'000.00 Ganzes Gebaude
CHF 5'5600.00 Inkl. Einlage Erneuerungsfonds
CHF 63'165.80 per 31.12.2023; jahrliche Einlage
CHF 10'000.00
CHF 10'676.00 per 31.12.2023
CHF 820'000.00 Wohnung
CHF 40'000.00 2x Aussenparkplatze
36'000.00 Einstellhallenplatz Nr. 10

Im Anschluss an die Besichtigung wollen Sie uns bitte ein schriftliches
Kaufangebot inkl. Finanzierungsbestatigung einreichen.

Nach Vereinbarung

Die Verschreibungskosten (Handanderungssteuer, Gebuhren, Grund-
bucheintrag, Notar und dgl.) sind durch den Kaufer zu tragen.

Die Wohnung wird im heutigen Zustand verkauft. Fur die Kaufsache leis-
ten die Verkaufer wie Ublich keine Gewahr oder Zusicherung.

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der
allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Aus den Informatio-
nen in dieser Broschire kénnen keinerlei Anspriche abgeleitet oder gel-
tend gemacht werden. Die Wohnung wird im Bieterverfahren an den
Meistbietenden veraussert. Diese Dokumentation ist unverbindlich,
freibleibend und ist nicht als verbindliche Offerte zu verstehen. Ausdrick-
lich vorbehalten bleiben Zwischenverkauf und Preisanderungen. Es ist
untersagt, diese Dokumentation an Dritte weiterzugeben oder zu kopie-
ren.
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6. Grundbuchauszug

Auszug Grundstuck-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges mls

Thun 1 (Thun) / 1895-1

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde
Grundstlck-Nr
Grundstlickart
E-GRID
Stammgrundstiick
Wertquote
Sonderrecht

Bemerkungen Grundbuch

942.1 Thun 1 (Thun)

1895-1

Stockwerkeigentum
CH343546073403

LIG Thun 1 (Thun) 942.1/1895
169/1'000

den Buroraumlichkeiten, Erdge-
schoss/Untergeschoss, im Geb. Nr. 21

Dominierte Grundstiicke

Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Gliltig ab Steuerjahr
387'450 2020

Eigentum

Gesamteigentum

Einfache Gesellschaft

Anmerkungen
22.02.1983 025-1983/770/0

Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft 20.06.1989 025-1989/3274/0
ID.025-1999/046037
EREID: CH27210000000185803470

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Hangige Geschifte

Geometergeschafte bis 01.10.2024 Keine
Grundbuchgeschéfte bis 01.10.2024 Keine

OREB-Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen siehe Stammgrundstiick: LIG Thun 1 (Thun) 942.1/1895
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Auszug Grundstuck-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Thun 1 (Thun) / 1895-8-10

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 942.1 Thun 1 (Thun)
Grundstick-Nr 1895-8-10
Grundstickart Miteigentum
E-GRID CH859946943590
Stammgrundstiick STW Thun 1 (Thun) 942.1/1895-8
Wertquote 111
Bemerkungen Grundbuch
Dominierte Grundstiicke
Keine
Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Gliltig ab Steuerjahr
12'400 2020
Eigentum
Gesamteigentum
Einfache Gesellschaft
Anmerkungen
22.02.1983 025-1983/770/0  Nutzungs- und Verwaltungsordnung 1D.025-
2002/001182
EREID: CH27210000000186773881
Dienstbarkeiten
Keine
Grundlasten
Keine
Vormerkungen
Keine
Hangige Geschifte
Geometergeschafte bis 01.10.2024 Keine
Grundbuchgeschéfte bis 01.10.2024 Keine
OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen siehe Stammgrundstiick: STW Thun 1 (Thun) 942.1/1895-8
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